Advokarfirmaet
Fabritius Tengnagel
og Heine

EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S

Anette

Kirkeskov HD

Andelsboligforeninger
Bjerforeninger
Udlejningsejendomme
Erhvervsejendomme
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Vejledning om hvorledes man skal forholde sig, nir man vil bygee om:

Man mé ikke ombygge sin lejlighed uden skriftlig tilladelse fra bestyrelsen. Da
bestyrelsesmedlemmer ikke er byggesagkyndige, er det nedvendigt med en fast
procedure for at sikre det bedst mulige sagsforleb for de ombyggende og bestyrel-
sen samt for at opfylde rimelige krav til kvalitet og hensyn til ejendommens kon-
struktion.

Badeverelser:

Hvis badeverelset moderniseres, sd skal der indsendes byggeandragende. Det
gxlder dog ikke, hvis der kun er tale om udskifining af sanitetsgenstande, f.cks.
handvask og toilet.

Hvis badekarret udskiftes med en bruseniche, som medferer flisearbejde,
vidrumsmembran og udskiftning af gulvafleb, sa skal byggeandragendet vedlag-
ges en fuldmagt fra ejerforeningen.

Det samme gaelder enhver gennembrydning af etagedakket. Andringer i aflobs-
systemet skal anmeldes til kommunen af VVS-mesteren pa sarlige formularer.

Arbejder skal udfores iht. By og Bygs anvisning 200 "Vadrum” (2001).

Der mé ikke installeres kobberinstallationer og anvendes store messingfittings,
uden at ionfaelde samtidigt installeres.

Alle baderum har separat aftreeksrer over tag. Hvis der enskes elektrisk ventilator
tilsluttet skal denne enten have konstant drift eller vaere fugtstyret.

Torretumblere ma ikke tilsluttes aftraksroret eller have aftraek til det fii, og derfor
skal de vaere af typen kondenstorrer, som ikke kraever aftracksror.

Gulvvarme ma kun udferes elektrisk.

Kekkenet: :

Alle kekkener har separat aftracksror over tag. Hvis der enskes opsat emhatte ma

denne ikke tilsluttes aftracksreret, men skal enten have ror til det frie eller vaere af
typen “kulfilter”. Bemaerk at kulfilter kun fjerner lugten, men ikke fugten fra mad-
lavningen,
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Skillevaegge:

Der er to typer skillevagge.

Den ene type er udtort af slaggeplader med puds pa begge sider. Tykkelsen er ca.
7 em. Disse veegge er ikke baerende og kan f{jernes i det omfang man ensker og far
tilladelse til af bestyrelsen. Der kan vare indstebte elinstallationer i vaeeggene.

Den anden type er udfort af mursten med puds pa begge sider. Tykkelsen er hhv.
ca, 12 cm, 18 ¢m eller 24 ¢m, og hvis det er en ydermur ca. 36 cm. Disse vagge er
stort set alle berende og ma ikke flernes eller gores mindre. Under visse om-
steendigheder kan man lave ekstra derhuller med en bredde op til 1,3 meter efter
aftale med ¢jendommens byggesagkyndige. Sterre dbninger kraever ingeniorbe-
regninger.

Uanset om vaeggene er baerende eller ikke-berende, sa skal der indsendes bygge-
andragende. Det samme gzlder blending af dore.

Hvis der udfores indgreb 1 baerende vaegge, sa skal der indsendes, og der skal ved-
legges en fuldmagt fra ejerforeningen.

Hjendommens byggesagkyndige kan ikke engageres af de enkelte ejerlejligheds-
gjere.

Radiatorer:

Radiatorer md ikke fjernes, da det har indflydelse pa varmecirkulationen og i ov-
rigt pd afregningen med fjernvarmevarket. Dog kan sma radiatorer nedtages efter
skriftlig tilladelse fra bestyrelsen (administrationen),

Generelt:

Der mé ikke foretages indgreb/omlzgning af ejendommens hovedror for vand og
varme, el og faldstammer uden sarlig aftale med ejendommens byggesagkyndige
og sadanne indgreb skal udferes af ejendommens egne installaterer.

Der ma ikke lukkes for vand eller stram uden at dette sker i samarbejde med ejen-
dommens funktionzrer og meddelelse skal ske sa betids, at der kan blive givet
skriftligt varsel til berarte beboere herom.
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Og, husk at veere opmaerksom pé ejendommens husorden og tag i det hele taget
hensyn til naboerne med hensyn til larm og andre gener fra ombygningen (regler-
ne findes 1 husordenen pd side 2, punkt 7). Vaer seerligt opmaerksom pa de skaerpe-
de regler for arbejder, der udfores i weekenden. Husk at hovedtrappen ikke ma
bruges som vaerksted, og at man selv har pligt til at fjerne sit bygningsaffald, som
altsa ikke ma laegges 1 storskraldsrummet..

Ansvar:

Foreningen, bestyrelsen, administrationen og foreningens byggesagkyndige har
ikke ansvar for ombygningen; de varetager alene foreningens interesse i, at ejen-
dommen ikke forringes.

Serg for at starte ansegningen om ombygning i god tid, da man ikke kan forvente,
at bestyrelsen straks samler sig for at behandle din sag.

Med hensyn til selve proceduren henvises til vedheeftede koreplan.

God forngjelse med jeres ombygning og venlig hilsen, p.b.v., Anette Kirkeskov

2/2006
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E/FF Berumhus
Bygningstorandringer
Procedure for ombyeninger

August 2003

Medlemmet sender skitseprojekt, tilbud fra hindvarkere og beskrivelse af om-
bygningens omfang til administrationen.

Administrator sender skitseprojektet til den byggesagkyndige og samtidig til for-
eningens bestyrelse.

Administrator meddeler medlemmet om ombygningen kan tiltraedes, eventuelt
bilagt den byggesagkyndiges og bestyrelsens kommentar. Hvis byggeandragende
er nadvendigt vedlaegges fuldmagt.

Medlemmet seger selv om eventuel byggetilladelse. Kopi af tilladelsen sendes til
administrationen, inkl. godkendte tegninger. Hvis der er seerlige bemarkninger pa
tilladelsen sendes denne til den byggesagkyndige.

Medlemmet orienterer bestyrelse/administrator nar ombygningen pibegyndes og
nir den afsluttes. Kopi af eventuel ibrugtagningstilladelse sendes til administrati-
onen,

Faktura fra den byggesagkyndige betales af administrator og opkracves senere hos
den ombyggende.
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